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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Lage

Foto: Shutterstock

Demnachst verfugbar:
lhr neues Zuhause im Herzen von Stockerau

Stockerau zahlt mit seiner sehr guten Verkehrsanbindung
und Infrastruktur zu den begehrtesten Wohngegenden im
Speckgurtel von Wien. Zahlreiche Erholungsgebiete, wie die
Stockerauer Au, die Radwege entlang der Donau, die Burg

Kreuzenstein oder der Bisamberg liegen in unmittelbarer Nahe.

Die Liegenschaft befindet sich nahe dem Ortszentrum von
Stockerau in der Eduard Résch Stral3e 48 und ist Uber eine
Zufahrt erreichbar. Die Infrastruktur des taglichen Bedarfs
ist in nur wenigen Minuten zu Ful erreichbar. Es besteht
eine perfekte Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
an die A22.

Auf dem 1.238 m?2 groBen Grundstlck ist die Errichtung von
4 Reihenhausern und 8 Parkplatzen geplant. Die Hauser
werden in Ziegelmassiv-Bauweise errichtet Die Wohnflache
betragt jeweils 115m?2. Die nach Siden ausgerichteten Garten
haben eine GréBe von 93 m? bis 210 m?2.

Die Fertigstellung ist fur das Frihjahr 2022 geplant.

Helicon Immobilien GmbH

2



Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau Umgebung

Dreifaltigkeitssaule
am Rathausplatz

Burg
Kreuzenstein

Blick GUber den A% : _
Bezirk Korneuburg A & Zentrum Stockerau
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Erreichbarkeit

Kindergarten/Schulen

Kindergarten 550

Kreativ Mittelschule 1.200 Olsrglberndory
Volksschule 1.300

BG/BRG 1.900

Gesundheit
Apotheke 50
Arztezentrum 250
Zahnarzt 500
Landesklinikum 1.700

ns jopUIueS

2%%

Eduard Résch
Verkehr StraBe 48
Bus 170 e - GC Spillern
Bahnhof 1.200 Stockerau
Autobahnanschluss 1.800
iersdorf Unterzogersdorf

Rathaus 1.400
Post 1.200 =

Sportzentrum 2.200

Karte: Apple Maps
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Eckdaten/Preise

Preise:

FIXPREIS gem. BLB. Aus-
zahlung nach Baufortschritt
und Ratenplan B gem. BTVG

Kosten die vom Kaufer zu
tragen sind:

3,50 % Grunderwerbssteuer
110 % Eintragungsgebuhr

€ 6.000 Vertragserrichtungs-
kosten zzgl. 20 % Ust, Bar-
auslagen und Treuhandkosten

Objekte Haus 1 Haus 2 Haus 3 Haus 4
Grundstlcksanteil 315,5 m? 224,2 m? 220,8 m? 346,9 m?
Wohnflache*) 115,2 m? 115,2 m? 115,2 m? 115,2 m?
Garten inkl. Terrasse 192,7 m? 975 m? 93,4 m? 210,7 m?
davon Terrasse 21,1 m? 18,6 m? 18,6 m? 211 m?
KfZ-Stellplatze 2 2 2 2

HWB 37,0/,B" 37,0/,B" 37,0/,B" 37,0/,B"
GEE-Faktor 0,75/ ,A" 0,75/ ,A" 0,75/ ,A" 0,75/ ,A"

FIXPREIS ,belagsfertig"

*) RohbaumaBe

€464.000,00 €439.000,00

€439.000,00 €469.000,00
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Lageplan

ZUFAHRT

Nachbargebaude

HAUS 3

HAUS 4

Terrasse
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Haus 1

Hauseingang

| ] i s sl sl o
I Fahrrad

i

]

Blro/Zimmer

Zimmer 1

C_

WC/Bad
L]

Diele

Kochen

Wohnen
Terrasse

[ ]

Garten

EG

Zimmer 2

Zimmer 3

OG

152

Wohnflache
Garten

Terrasse

Garage (optional)

Erdgeschoss
Diele

WC

Technik
Blro/Zimmer
Wohnklche

Obergeschoss
Diele

WC/Bad
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3

115,2 m2
171,6 m?
21,1 m?
16,6 m2

7,28 m?
210 m2
5,49 m?
11,73 m2
32,28 m?

2,93 m?
9,86 m?
15,14 m?
14,34 m2
14,08 m?

samtliche Moblierunge dient zur lllustration

Zufahrty

5m
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Haus 2

Hauseingang
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Blro/Zimmer
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Kochen
Wohnen
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Zimmer 2

Terrasse Garten

EG

Zimmer 3

WC/Bad

L]

OG

152

Wohnflache
Garten

Terrasse

Garage (optional)

Erdgeschoss
Diele

WC

Technik
Blro/Zimmer
Wohnklche

Obergeschoss
Diele

WC/Bad
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3

115,2 m2
79,0 m?
18,6 m2
16,6 m2

7,28 m?
210 m2
5,49 m?
11,73 m2
32,28 m?

2,93 m?
9,86 m?
15,14 m?
14,34 m2
14,08 m?

samtliche Moblierunge dient zur lllustration

Zufahrty

5m
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau HaUS 3

Wohnflache 115,2 m?
Garten 74,9 m?
B % Terrasse 18,6 m?
We o k!;_w’_\_\ /, m Garage (optional) 16,6 m?
2 | echni boo--
S ll - Erdgeschoss
g I Dicle coch Diele 7,28 m?
3 ochen WC 210 m?
Wohnen Terrasse Garten Technik 549 m?
a0 @ Biro/ Zimmer 11,73 m?
| g Wohnkiiche 32,28 m2
I ®© BUro/Zimmer (T
L 0Q
L D Obergeschoss
Diele 2,93 m?
.
’ E G WC/Bad 9,86 m?
Zimmer 1 1514 m?
Zimmer 2 14,34 m?
C ) Zimmer 3 14,08 m?
samtliche Moblierunge dient zur lllustration
[ ]
WC/Bad
@ Diele Zimmer 3
Zufahrt »
Zimmer 1
Zimmer 2

1 | OG 2@ =
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau HaUS 4

Wohnflache 115,2 m?
Garten 189,7 m?
I ] % Terrasse 21,1 m?
We RN 2 M Garage (optional) 16,6 m?2
S ‘ Technik i
% > i 5' Erdgeschoss
81 e piete cochen Diele 7,28 m?
T WC 2,10 m?
Wohnen Terrasse Garten Technik 5,49 m?
T @ Biro/Zimmer 11,73 m?
AR Wohnkiiche 32,28 m?
: 5 Buro/Zimmer 50
54 B Obergeschoss
] Diele 2,93 m?
E G WC/Bad 9,86 m?
Zimmer 1 15,14 m?
- Zimmer 2 14,34 m?
C Zimmer 3 14,08 m?
samtliche Moblierunge dient zur lllustration
(]
WC/Bad

@ Diele Zimmer 3

Zufahrty
Zimmer 1

Zimmer 2
[T ] @'j OG 2@ o
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Auszug BLB

Wainde - Decken - Stiegen

AuBenwande: Planziegel, Wandstarke 25 cm und

Vollwarmeschutz gemal EAW

Haustrennwande: HLZ, Wandstarke 20 cm,
zusatzlich 4 cm Schalldammplatten

Zwischenwande: Ziegel, Wandstarke 12 cm,
tragende Zwischenwande 20 cm

Decken: Ortbeton- oder Elementdecke (Wahl
durch Bautrager) nach statischen Erfordernissen

Stahlbetonstiegen, gerichtet zur
Belagsverlegung

Fenster - Tiiren

Fenster: Kunststofffenster, innen und auBen
weiB, 3-fach Isolierverglasung mit einem UG-
Wert von ca. 0,6 W/m?2. Ein- oder zweifligelige
Ausfuhrung. Dreh-Kippbeschlag gemaR
Detailplanung

Terrassentur: Kunststoff, innen und auBen weiB,
3-fach Isolierverglasung, 1 6ffenbares Element
mit Dreh-Kippbeschlag

Hauseingangstur: Alu Sicherheitsschloss

Dach - AuBenanlagen - Stellplatze

Flachdach: Beton mit Warmedammung
geman EAW

Terrassen: Betonplatten, verlegt im Splittbett

Einfriedung: Doppelstabgitterzaun, Héhe 100 cm.

Stellplatze: Befestigung mittels
wasserdurchlassigen Betonsteinen

Haustechnik

Blitzschutzanlage gem. behdrdlichen Auflagen
und Vorschriften

Anzahl der Lichtauslasse und Steckdosen
gemal BLB

Luftwarmepumpe in Split-Ausfihrung far
Warmwasser und FBH

FuBbodenheizung im allen Rdumen/GeschofBen

Die Trink- und Nutzwasserversorgung erfolgt
durch das ortliche Wasserversorgungsnetz
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Sonstige Hinweise

Ratenplan B

Folgende Raten werden nach Vorliegen des
jeweiligen Baufortschrittsgutachtens des
beauftragten Sachverstandigen abgerufen:

10 % nach Unterfertigung des Kaufvertrages,
Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung
und erfolgtem Baubeginn

30 % nach Fertigstellung des Rohbaus samt
Dach

20 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen

12 % nach Fertigstellung der Fassade und
Fenster

17 % nach Fertigstellung des vertragsgemaBen
Ubergabezustandes

9 % nach Fertigstellung der gewodhnlich
nutzbaren Teile der Gesamtanlage

2 % Haftricklass

Sonstige Vertragsgrundlagen

Grundlage fur den Kaufvertrag sind die
Bau- und Leistrungsbeschreibung sowie der
genehmigte Einreichplan

Die planlichen Darstellungen in diesem
Prospekt sind nicht Bestandteil der Bau- und
Leistungsbeschreibung

Grafische, optische und zeichnerische
Darstellungen, Einrichtungsgegenstande,
Pflanzen und Bauelemente oder sonstige

nicht in der BLB angeflUhrten Leistungen

und Gegenstande stellen keinen
Vertragsgegenstand dar. Die dargestellten
Bilder und Plane beruhen auf der
Projektkonzeption zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Exposés und beinhalten sémtliche
planerischen Freiheiten.

FUr personliche Planungen sind in jedem Fall
NaturmaBe zu nehmen. Die in den Planen
enhaltenen MaBe sind RohbaumaBe ohne
Verputz

Geringfligige Anderungen zwischen
Einreichplan und NaturmaBen (bis +/- 3%)
werden beiderseits akzeptiert und fihren zu
keiner Preisanderung.

Gerne erflillen wir Ihre Sonderwiinsche!

Jeder Kaufer hat die Maglichkeit, individuelle
Anderungswiinsche in Abstimmung mit unseren
Terminvorgaben und dem Baufortschritt
ausflhren zu lassen.

Die Gesamtarchitektur sowie die festgelegten
Zwischen- und Endtermine durfen durch
Sonderwuinsche nicht beeintrachtigt werden.

Alle Sonderwilnsche mussen den Vorschriften
der Gemeinde, der Bauordnung und den
geltenden Normen entsprechen.

Die sich durch die Sonderwiinsche ergebenden
Preisanderungen gehen zu Lasten bzw zu
Gunsten des Kaufers.

Sonder-/Anderungswiinsche sind mit dem
Bautrager abzustimmen. Mit der Ausfihrung
sind die am Bau beschaftigten Professionisten
zu beauftragen.

Bei Planédnderungen wird ein Pauschalhonorar
von € 1.000,- zzgl. 20 % Ust. In Rechnung
gestellt.
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Reihenhausanlage, Zentrum Stockerau

Bautrager

HELICON

IMMOBILIEN

Helicon Immobilien GmbH

Helmut Lipa

MdurzsprungstraBe 23, A—2102 Bisamberg
helmut.lipa@helicon.immobilien
www.helicon.immobilien

+43 664 357 16 26
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