


Reihenhéauser, Zentrum Korneuburg L a.g e

Demnéachst verfugbar:
Ihr neues Zuhause im Herzen von Korneuburg

Korneuburg zahlt zu den beliebtesten und begehrtesten
Wohngegenden rund um Wien und verflgt Uber eine
ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung.
Zahlreiche Erholungsgebiete, wie der Bisamberg, die Radwege
entlang der Donau, zwei Golfplatze und vieles mehr liegen in
unmittelbarer Nahe.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ausgesprochenen
Ruhelage und trotzdem nahe dem Ortszentrum von
Korneuburg in der Gartnergasse 9. Der Hauptplatz und die
Infrastruktur des taglichen Bedarfs ist in wenigen Minuten zu
Ful3 erreichbar. Dartiber hinaus besteht eine perfekte
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (Bahn/Bus) sowie an
die A22.

Auf dem 931 m? groRBen Grundstuick ist die Errichtung von 4
Reihenhausern und 6 KfZ-Stellplatzen geplant. Die Hauser
werden in Ziegelmassiv-Bauweise errichtet und verfigen tber
einen Keller. Die Nutzflache betragt zwischen 162 und 167 m?.
Die nach Sud-West ausgerichteten Garten haben eine Grol3e
zwischen 71 und 129 m?

Foto: iStock HELICON Immobilien GmbH 2



Reihenhéauser, Zentrum Korneuburg U m g e b U n g

Burg
Kreuzenstein

Blick Uber den Bezirk Korneuburg

Rathaus Korneuburg
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Reihenhauser, Zentrum Korneuburg

Eckdaten/ Preise

Preise:

FIXPREIS gem. BLB.
Auszahlung nach Baufortschritt

und Ratenplan B gem.BTVG

Kosten die vom Kéaufer zu

tragen sind:

3,50 % Grunderwerbssteuer

1,10 % Eintragungsgebihr

2,10 % Vertragserrichtungskosten
Barauslagen und Treuhandkosten

*)RohbaumaBe

Objekte Haus 1 Haus 2 Haus 3 Haus 4
Grundanteil 262,87 m? 199,60 m? 198,96 m? 241,98 m?
Wohnflache*) 106,09 m? 110,00 m? 110,00 m? 106,09 m?
Keller 55,96 m? 57,33 m? 57,33 m? 55,96 m?
Nutzflache *) 162,05 m? 167,33 m? 167,33 m? 162,05 m?
Garten inkl. Terrasse 128,61 m? 70,93 m? 70,29 m? 112,73 m?
HWB 31,8/,B* 31,8/,B" 31,8/,B¢ 31,8/,B*
GEE-Faktor 0,72/ ,A* 0,72/ ,A* 0,72/ ,A* 0,72/ ,A*
FIXPREIS ,,belagsfertig* € 639.000,- € 619.000,- € 619.000,- € 649.000,-

FIXPREIS je KfZ-Stellplatz: € 13.500,- (je Haus 1 KfZ-Stellplatz obligatorisch)

AufschlieRungskosten/Haus: € 14.500,-

HELICON Immobilien GmbH



Lageplan

Reihenhauser, Zentrum Korneuburg
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Reihenhauser, Zentrum Korneuburg
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Reihenhauser, Zentrum Korneuburg

Erreichbarkeit

Nahversorger

Billa Plus 350 m

Spar 600 m

Drogerie 350 m
Einkaufszentrum G3 12.000 m

Kindergarten/ Schulen
Kindergarten 300 m
Volksschule 750 m

Kreativ Mittelschule 900 m
BG /BRG 1.900

Gesundheit
Apotheke 350 m
Arztezentrum 350 m
Zahnarzt 350 m
Landesklinikum 400 m

Verkehr

Bus 400 m

Bahnhof 650 m (zu FuR3)
Autobahnanschluss 800 m

Rathaus / Hauptplatz 550 m
Post 900 m

Sportanlage 1.000 m
Florian-Berndl-Bad 1.100 m

Karte: Google Maps

o

Gartnergasse 9,
2100 Korneuburg

HELICON Immobilien GmbH
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Reihenhauser, Zentrum Korneuburg

Auszug BLB

Wande —Decken —Stiegen

AuBenwande: Planziegel, Wandstarke 25 cm und
Vollwarmeschutz geman EAW

Haustrennwande: HLZ, Wandstarke 20 cm,
zusatzlich 4 cm Schalldammplatten

Zwischenwande: Ziegel, Wandstarke 12 cm,
tragende Zwischenwéande 20 cm

Decken: Ortbeton- oder Elementdecke (Wahl
durch Bautrager) nach statischen Erfordernissen

Stahlbetonstiegen, gerichtet zur
Belagsverlegung

Fenster —=Tlren

Fenster: Kunststofffenster, innen und aulRen
weil, 3-fach Isolierverglasung. Ein- oder
zweifliigelige Ausfuhrung. Dreh-Kippbeschlag
gemal Detailplanung

Terrassentir: Kunststoff, innen und aufl3en weif3,
3-fach Isolierverglasung, 1 6ffenbares Element
mit Dreh-Kippbeschlag

Hauseingangstir: Alu Sicherheitsschloss

Dach —AuRRenanlagen —Stellplatze

Flachdach: Beton mit Warmedammung
gemaf EAW

Terrassen: Betonplatten, verlegt im Splittbett

Einfriedung: Doppelstabgitterzaun, Héhe 100 cm.

Stellplatze: Befestigung mittels
wasserdurchlassigen Betonsteinen

Haustechnik

Blitzschutzanlage gem. behdrdlichen Auflagen
und Vorschriften

Anzahl der Lichtauslasse und Steckdosen
geman BLB

Luftwarmepumpe in Split-Ausfiihrung fr
Warmwasser und FBH

FuRbodenheizung in allen Rdumen im EG / DG

Die Trink- und Nutzwasserversorgung erfolgt
durch das ortliche Wasserversorgungsnetz

HELICON Immobilien GmbH 15



Reihenhauser, Zentrum Korneuburg

Sonstige Hinweise

Ratenplan B

Folgende Raten werden nach Vorliegen des
jeweiligen Baufortschrittsgutachtens des
beauftragten Sachverstandigen abgerufen:

10 % nach Unterfertigung des Kaufvertrages,
Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung
und erfolgtem Baubeginn

30 % nach Fertigstellung des Rohbaus samt
Dach

20 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen

12 % nach Fertigstellung der Fassade und
Fenster

17 % nach Fertigstellung desvertragsgemalen
Ubergabezustandes

9% nach Fertigstellung der gewdhnlich
nutzbaren Teile der Gesamtanlage

2 % Haftriicklass

Sonstige Vertragsgrundlagen

Grundlage fur den Kaufvertrag sind die
Bau- und Leistrungsbeschreibung sowie der
genehmigte Einreichplan

Die planlichen Darstellungen in diesem
Prospekt sind nicht Bestandteil der Bau- und
Leistungsbeschreibung

Grafische, optische und zeichnerische
Darstellungen, Einrichtungsgegensténde,
Pflanzen und Bauelemente oder sonstige

nicht in der BLB angefiihrten Leistungen

und Gegensténde stellen keinen
Vertragsgegenstand dar. Die dargestellten
Bilder und Plane beruhen auf der
Projektkonzeption zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Exposés und beinhalten samtliche
planerischen Freiheiten.

Fir persdnliche Planungen sind in jedem Fall
Naturmal3e zu nehmen. Die in den Planen
enhaltenen MalR3e sind Rohbaumalie ohne
Verputz

Geringfugige Anderungen zwischen
Einreichplan und NaturmaBen (bis +/- 3 %)
werden beiderseits akzeptiert und fiihrenzu
keiner Preisdnderung.

Gerne erfullen wir Ihre Sonderwiinsche!

Jeder Kaufer hat die Méglichkeit, individuelle
Anderungswiinsche in Abstimmung mit unseren
Terminvorgaben und dem Baufortschritt
ausfuhren zu lassen.

Die Gesamtarchitektur sowie die festgelegten
Zwischen- und Endtermine dirfen durch
Sonderwinsche nicht beeintrachtigt werden.

Alle Sonderwiinsche missen den Vorschriften
der Gemeinde, der Bauordnung und den
geltenden Normen entsprechen.

Die sich durch die Sonderwiinsche ergebenden
Preiséanderungen gehen zu Lasten bzw zu
Gunsten des Kaufers.

Sonder- / Anderungswiinsche sind mit dem
Bautrager abzustimmen. Mit der Ausfiihrung
sind die am Bau beschéftigten Professionisten
zu beauftragen.

Bei Plananderungen wird ein Pauschalhonorar
von € 1.500,- zzgl. 20 %Ust. In Rechnung
gestellt.

HELICON Immobilien GmbH 16



Reihenhauser, Zentrum Korneuburg

Bautrager:

HELICON

IMMOBILIEN

HG 48 Immobilieninvestment GmbH

KR Helmut Lipa
Mirzsprungstralle 23

A- 2102 Bisamberg
helmut.lipa@helicon.immobilien
www.helicon.immobilien

+43 664 357 16 26

Anderungen, Druck- und Satzfehler vorbehalten

Stand: 23.10.2024 HELICON Immobilien GmbH 17
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