Doppelhausanlage ,Hagenbrunn”
ﬁ 8 Wohneinheiten auf Eigengrund
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Das Projekt

Vier Doppelhauser Projektstandort

Wir errichten in Hagenbrunn eine Doppelhausanlage mit 4 Doppelhdusern (8 Wohneinheiten)
in Ziegelmassivbauweise. Alle Wohneinheiten verfligen Uber eine Wohnflache von 104 m?, Gemeindeamt
einen Keller mit 52 m?, Eigengarten in der GréBe von ca. 70 m? und jeweils 2 KfZ-Abstell-
platzen. Hagenbrunn, zwischen Stammersdorf und dem Ort Bisamberg gelegen, zahlt zu den Polizei
auBerst begehrten Wohnorten am Rande von Wien.

Volksschule

Kindergarten

Erholungsgebiet Bisamberg

Am FuBe des Bisamberges gelegen, bietet der Ort zahlreiche Méglichkeiten flr Freizeit- )
Nah und Frisch
aktivitdten - Wandern, Radfahren, Mountainbiken, Tennis - oder einfach bei einem der zahl-

reichen und gepflegten Heurigen einzukehren.
gepried d Bushaltestelle

Zur Anschlussstelle der S1 sind es nur zwei Kilometer, sodass eine ausgezeichnete Verkehrs-
anbindung gegeben ist. Das Einkaufszentrum G3 und weitere Fachmarkte liegen ebenfalls nur Freiwillige Feuerwehr
wenige Kilometer entfernt.

Arzt

QOO0 VVOROO

Die nahe gelegene Bezirksstadt Korneuburg zeichnet sich durch eine hervorragende Infra-
struktur und eine sehr gute Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz, mit kostenlosen Park

& Ride Parkplatzen direkt am Bahnhof, aus.
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Projektibeschreibung

Ihr neues Zuhause

Ihre Doppelhaushélfte an der Kdénigsbrunnerstralle, nahe dem
Ortszentrum von Hagenbrunn, entsteht auf einem Grundstick
mit einer West-Ost Ausrichtung. lhr Eigengarten ,,schaut” in den

Stden und grenzt an unverbaute Felder.

An der Nordseite des Grundstlckes befindet sich die Auf-
schlieBungsstraBe mit KfZ-Stellplatzen. Weitere Stellplatze
befinden sich zwischen den jeweiligen Doppelhausern. Dadurch
verflgen die Eigengarten Uber eine Breite von ca. 10 m und bie-

ten somit perfekte Bedingungen fur lhren privaten Rlckzugsort.

Den heutigen Anforderungen entsprechend, erfolgt die Warme-
gewinnung far Heizung und Warmwasser mittels Luft-Warme-
pumpe. Eine FuBbodenheizung in allen GeschofRen (inkl. Keller!)
sorgt flr ein behagliches Raumklima in allen Rdumen. Der opti-
mal positionierte Kamin sorgt an kalten Wintertagen zusatzlich

far Warme und Gemdtlichkeit.

Die effiziente Warmegewinnung und die sehr guten Energie-
kennzahlen, HWB 33,2 (Klasse B) und fGEE 0,71 (Klasse A)

sorgen fUr einen geringen Energieverbrauch.

ErdgeschoB3

Zu ebener Erde bietet |hr Haus einen grof3zlgigen, lichtdurch-
fluteten Wohn-/Essbereich mit offener Kiche. Eine 410 cm
breite Glasfront unterstreicht das erhebende Raumgefihl auf
ganzen 50 m?2. Zusatzlich befinden sich im EG eine Garderobe
und ein WC.

DachgeschoB

Im ersten Stock lhres Hauses befinden sich das Schlafzimmer,
zwei weitere Zimmer/Kinderzimmer, ein familiengerechtes Bad
mit Platz fGr Wanne, Dusche, 2 Waschtische und WC. Dank

des optimalen Grundrisses sind alle Raume zentral begehbar.

Keller

Ihr Haus verfligt Uber einen ca. 52 m? groBen Keller, in dem die
Haustechnik untergebracht ist. AuBerdem bietet der Keller viel

Platz fUr Hobbies und Stauraum.

Obst-/Gemiisegarten

Optional kann ein, sich am Ende der Anlage befindlicher, Obst-/

GemdUsegarten mit ca. 25 m? erworben werden.
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Preise und Lageplan

l

Grundanteil ca. 179 m? ca. 160 m? ca. 162 m? ca. 164 m? ca. 165 m? ca. 167 m? ca. 167 m? ca. 209 m?
Garten ca. 97 m? ca. 78 m? ca. 80 m? ca. 82 m? ca. 84 m? ca. 86 m? ca. 85 m? ca. 127 m?
Wohnflache ca. 104 m? ca. 104 m? ca. 104 m? ca. 104 m? ca. 104 m? ca. 104 m? ca. 104 m? ca. 104 m?
Keller ca. 52 m? ca.52m? ca.52m? ca. 52 m? ca.52m? ca.52m? ca.52m? ca.52m?
Nutzflache ca. 156 m? ca. 156 m? ca. 156 m? ca. 156 m? ca. 156 m? ca. 156 m? ca. 156 m? ca. 156 m?
Kosten € 365.000,- € 385.000,- € 389.000,- € 389.000,- € 389.000,- € 389.000,- € 389.000,- verkauft
\ I I I I I I I |
Preise:
v FIXPREIS gem. Bau- und
Ausstattungsbeschreibung
v" Auszahlung nach Baufortschritt
v/ Ratenplan B gem. BTVG
E ‘*’%ﬂ Im Kaufpreis enthalten:
v' AufschlieBungskosten
2 v ¥
o5 HAUS 1 | HAUS 2 HAUS3 | HAUS 4 HAUS5 | HAUS HAUST | HAUSS |Bal b Anschlusskosten flr Strom, Wasser
5 und Kanal
| —— -
|om | 5 15 50 15 %5 ) 15
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v' Kosten fur Allgemeinflachen
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Kosten, die vom Kaufer zu tragen sind:
2 3,5 % Grunderwerbssteuer

o
*

<

1,10 % Eintragungsgebuhr Grundbuch

1,75 % Vertragserrichtungskosten
zzgl. 20 % USt.

0,
DX

®,
Ex3

Beglaubigungsgeblhren und Barauslagen

Ca. 25 m? Obst-/Gemiuisegarten
optional: € 3.000,-
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Gebaudeschnitt
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KELLER




Keller - Wande - Decken - Stiegen - Kamin

Keller: Stahlbetonwande (Wandstarke 30 cm) mit Fugenbandern
und Feuchtigkeitsisolierung.

AuBenwadnde: Ziegelmassiv-Bauweise aus keramischen Hoch-
lochziegeln (Wandstarke 25 cm) und 16 cm Vollwarmeschutz.
Die Farbe des Edelputzes wird vom Bautrager festgelegt.

Doppelhaustrennwdnde: Schallschutzziegel (Wandstarke je
20 cm). Zwischen den DHTW wird zusatzlich eine Schall-
dammplatte eingebaut.

Zwischenwadnde: Ziegelmassiv-Bauweise aus keramischen Hoch-
lochziegeln (Wandstarke 10 cm).

Innenputz: Kalk-Gipsputz geglattet im Erd-, Ober- und gdf.
DachgeschoB. Kalk-Zementputz in den Badern, WCs und im

Kellergeschof3 (nur Ziegelwande).

Decken: Stahlbeton- oder Elementdecken (Wahl durch Bau-
trager).

Stahlbetonstiegen: Gerichtet zur Belagsverlegung.
Raumhohen: KG ca. 238 cm, EG ca. 269 cm, DG ca. 257 cm

Kamin: Einzlgiger, warmegedammter Isolierkamin, vom KG bis
Uber das Dach.

Bau- & Ausstattungsbeschreibung - belagsfertig usug

Fenster - Tliren - Boden

Fenster: Kunststofffenster, innen und auBen weil3, 3-fach-
Isolierverglasung mit einem UG-Wert von 0,6 W/m?2K. Ein- oder
zweifllgelige AusflUhrung. Dreh-Kippbeschlag in  Aluminium
oder gleichwertig. Auf Sonderwunsch sind Rollladen bzw.
Raffstore méglich.

Terrassentiir/-front: Kunststoff, innen und auBen weif3, 3-fach-
Isolierverglasung, 1 &6ffenbares Element mit Dreh-Kippbeschlag.

Innenfensterbanke: Schichtstoffplatten mit  Melaminharz-
Beschichtung oder gleichwertigem Material. FUr die Fenster in
Bad und WC sind keine Innenfensterbénke vorgesehen.

AuBenfensterbdanke: Aluminium- bzw. Kunststein-Fensterbanke
(Abschluss Terrassentulr).

Hauseingangstiir: Kunststofftlr mit Glasausschnitt (Wahl durch
Bautrager) und Sicherheitsschloss.

Bodenoberflachen: Glatter Estrich auf Dammmaterial ohne
Niveauunterschied.



Bau- & Ausstattungsbeschreibung - belagsfertig usug

Dach - AuBBenanlagen - Abstellplatze

Flachdach: Die oberste GeschofRRdecke wird aus Stahlbeton
hergestellt. Darauf befindet sich die Gefalleddmmung und die
EPDM-Flachdachfolie. Das Dach wird zur Ganze bekiest.

Terrassen: Stahlbetonplatte mit einer Starke von ca. 15 cm mit
entsprechender Fundamentierung.

Eigengarten: Mit einem Maschendraht- oder Doppelgitterstab-
zaun eingefriedet. Eine Gehtlre ermdglicht einen direkten und
bequemen Zugang zum Eigengarten, der humusiert Ubergeben
wird.

KfZ-Stellplatze: Pro Doppelhaus sind zwei KfZ-Stellplatze
inkludiert. Ein Stellplatz befindet sich neben dem Haus,
ein Stellplatz auf dem AufschlieBungsweg, die mit wasserdurch-
|assigen Betonsteinen befestigt werden.
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Bau- & Ausstattungsbeschreibung - schlusselfertig

Erweiterte Innenausstattung

Fliesenbeldge: Keramische Wand- und Bodenfliesen im Format
30/60 cm samt Sockelfliesen It. Bemusterung. Die Wandverflie-
sung in Bad und WC wird raumhoch ausgefthrt.

Holzbodenbelage: 3-Schicht-Fertigparkett, geeignet flar Ful-
bodenheizung, geklebt. Samt Sockelleisten und erforderlichen
Ubertrittschienen. Nutzschicht: 3,5 mm.

Stiegen:EinseitigerHolzhandlauf mit Wandhalterung.Die Tritt-und
Setzstufen werden mit 3-Schicht-Parkett belegt. Die Vorderkanten
werden in Massivholz-Anleimern ausgeflhrt. Samtliche Wand-
anschlUsse werden dauerelastisch verfugt.

Malerarbeiten: Vollflachige Deckenspachtelung sowie weil3e
mineralische Wandfarbe an Decken und W&nden im EG/DG.

Innentiiren: Hochwertig mehrschichtig lackierte Rd&hrenspan-
tiren samt Holzumfassungszargen in Weif3. Beschlage in
Aluminium oder Edelstahl (Wahl durch Bautrager). Durchgangs-
héhe: 200 cm.

Preis: Eine schliisselfertige Ausfiihrung erfolgt nach individu-

ellen Wiinschen.



Elektro- und Haustechnik

Elektroinstallation

v

v

Blitzschutzanlage gem. behérdlichen Auflagen und Vor-
schriften

Zugangsbeleuchtung je Doppelhaus mittels Wandleuchte,
gesteuert Uber Bewegungsmelder

Klingeltaster im Hauszugangsbereich mit Klingel im Vorraum

Jedes Doppelhaus sowie der Allgemeinbereich (Gehweg
und Stellplatz) erhalten einen eigenen EVU-Zahler flr die
E-Installation und Warmepumpe.

Schalter/Steckdosen-Fabrikat: Berker Polarweif3, S1 oder
ahnlich

Haustechnik

v

Die Warmegewinnung fUr das Warmwasser und die Fuf3-
bodenheizung erfolgt mittels Luftwarmepumpe in Split-
Ausflihrung (Inneneinheit im KG, Au3eneinheit am Dach),
integrierter Heizpatrone und ca. 180 | Warmwasserspeicher
im KG, energieversorgt durch die Warmepumpe.

FuBbodenheizung im EG, DG und KG. Verrohrung mit den
entsprechenden Verlegeabstanden. Je Geschof3 ein FuB-
bodenheizungsverteiler.

Die Steuerung der Heizung erfolgt mittels AuRenthermostat
und zentralem Raumbediengerat im EG (Wohnzimmer).

Sanitdrinstallation

v" Die Trink- und Nutzwasserversorgung erfolgt durch das
Ortliche Wasserversorgungsnetz.

v' Wasserzdhler im KG oder AuBenbereich

v' Warm-/Kaltwasseranschluss im Bereich der Kiiche, im Bad
sowie im WC im EG

v/ Waschmaschinenanschluss im KG

v Kondensat-Kleinhebeanlage im KG (falls erforderlich)

v" Frostsicherer Wasseranschluss im AuBenbereich gem. Plan

v WC-Anschluss im EG und DG



Sonderwunsche und Forderung

Sonderwiinsche

Gerne erflllen wir lhre Sonderwutinsche!

Forderung

Die Férderungsmoglichkeiten fir ein Eigenheim in NO setzen
sich im Wesentlichen aus zwei Systemen zusammen:

v" Jeder Kaufer hat die Mdglichkeit, individuelle Anderungs-

wlnsche unseren Terminvorgaben und dem Baufortschritt
entsprechend ausflhren zu lassen.

Die Gesamtarchitektur sowie die festgelegten Zwischen- und
Endtermine durfen durch Sonderwlnsche nicht beeintrach-
tigt werden.

Alle Sonderwlinsche mulssen den Vorschriften der Gemeinde,
der Bauordnung und den geltenden Normen entsprechen.

Die sich durch die Sonderwiinsche ergebenden Preis-
anderungen gehen zu Lasten bzw. zu Gunsten des Kaufers.

Sonder-/Anderungswinsche sind mit der 6rtlichen Baulei-
tung abzustimmen. Die Bauleitung stimmt die Machbarkeit
mit den Fachfirmen ab. Mit der Ausfihrung sind die am Bau
beschéaftigten Firmen zu beauftragen. Die Beauftragung
von Fremdfirmen ist bis zur Ubergabe des Objektes nicht
maoglich.

Bei Planédnderungen wird ein Pauschalhonorar von € 1.000,-
zzgl. 20 % Ust. in Rechnung gestellt.

v/ Familienférderung: Diese richtet sich nach der jeweiligen
Familiensituation.

v/ Punktesystem: Durch energiesparendes und nachhaltiges
Bauen kénnen mithilfe des Punktesystems Foérdermittel
beansprucht werden.

Weitere Informationen auf www.energieberatung-noe.at oder
telefonisch unter 02742/221 33.




Ratenplan B, Sonstige Vertragsgrundlagen

Ratenplan B

v 10 % nach Unterfertigung des Kaufvertrages, Vorliegen der
rechtskraftigen Baubewilligung und sonstiger behdrdlicher
Genehmigungen, erfolgtem Baubeginn und Sicherstellung
der Lastenfreiheit verkauferseits

v 30 % nach Vorliegen der Baufortschrittsbestatigung tber
Fertigstellung Rohbau und Dach

v 20 % nach Vorliegen der Baufortschrittsbestatigung tber
Fertigstellung der Rohinstallationen

v 12 % nach Vorliegen der Baufortschrittsbestatigung tber
Fertigstellung Fassade und Fenster inklusive deren Ver-
glasung

v 17 % nach Vorliegen der Baufortschrittsbestatigung tber
Bezugsfertigstellung des Doppelhauses bzw. vertrags-
gemaBen Ubergabezustand

v" 9 % nach Vorliegen der Baufortschrittsbestatigung tber die
Fertigstellung gewdhnlich nutzbarer Teile der Gesamtanlage

v 2 % Haftricklass, ablésbar durch Bankgarantie

Sonstige Vertragsgrundlagen

v

v

Grundlage fur den Kaufvertrag sind die Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung sowie der genehmigte Einreichplan.

Die planlichen Darstellungen in diesem Prospekt sind nicht
Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Grafische, optische und zeichnerische Darstellungen, Einrich-
tungsgegenstande, Pflanzen und Bauelemente oder sonstige
nicht in der Bau- und Leistungsbeschreibung angefthrten
Leistungen und Gegenstande stellen keinen Vertragsgegen-
stand dar. Die dargestellten Bilder und Plane beruhen auf der
Projektkonzeption zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Broschire und beinhalten samtliche planerischen Freiheiten.

Flr persdnliche Planungen sind in jedem Fall NaturmaBe zu
nehmen.

Geringfligige Anderungen zwischen Einreichplan und Natur-
mafen (bis +/- 3 %) werden beiderseits akzeptiert und fihren
Zu keiner Preisanpassung.

Vertragspartner: HG 48 Immobilieninvestment GmbH,
ein Unternehmen der HELICON-Gruppe, mit Sitz in
Bisamberg.
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Bauprojekt
Doppelhausanlage
,Zentrum Hagenbrunn®

8 Wohneinheiten im
Eigentum zu vergeben

Fertigstellung
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Immobilien GmbH

HELICON Immobilien GmbH
MUrzsprungstral3e 23
A-2102 Bisamberg

0664 / 357 16 26

helmut.lipa@helicon.immobilien
www.helicon.immobilien




